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TARSU: PRESUPPOSTI E ADEMPIMENTI 

 
 

SOGGETTO E OGGETTO DELLA TARSU  

La tassa è dovuta da chiunque occupa o ut i l izza local i  e aree scoperte adib i t i  a quals ias i  

uso 

(sono escluse le aree comuni del  condominio,  le aree scoperte di  per t inenza o accessor ie 

di  abi tazioni  c ivi l i ,  le aree a verde e gl i  spazi  d i  manovra del le aree commercial i ) .  

l l  soggetto passivo  del la tassa è  chi occupa di fatto l ’ immobile ,  s ia esso propr ietar io,  

usufrut tuar io,  locatar io ecc.,  in quanto usufruisce in concreto del  serviz io comunale. Sono 

quindi  tenut i  a l  pagamento tut t i  coloro che usano o hanno a disposiz ione una casa, un 

negozio o qualsiasi  immobi le.  I l  soggetto passivo del la tassa ha i l  dovere di  presentare la 

denuncia,  or ig inar ia o di  var iaz ione, presso l 'u f f ic io Tr ibut i  entro i  tempi e i  termini  

previst i ;  è sul la base del la denuncia ef fet tuata che l 'uf f ic io provvederà al  calcolo del la 

tassa.  
L'oggetto della tassazione  è l ' immobile occupato  o detenuto a quals ias i  t i to lo.  

Ovviamente la tassa cambia in base al l 'uso cui  l ' immobi le è dest inato (abi tazione, 

negozio,  uff ic io ecc.)  

 

COSA SI DEVE PRESENTARE  

PER L'APPLICAZIONE DELLA TASSA  

1.  Denuncia su modulo prestampato in cui  vanno indicate le general i tà del  contr ibuente 

(compreso i l  codice f iscale),  la superf ic ie dei local i ,  i  r i fer iment i  catastal i .  

La metratura da calcolare si  r i fer isce ai  metr i  quadrat i  calpestabi l i ,  compresi  cantina e 

garage (per intero), esc luse le terrazze salvo quel le chiuse a veranda. 

2. P iant ina dei local i  occupat i  ( in mancanza verrà tassato l ’80% del la superf ic ie 

catastale)  

3. Le ditte o società potranno presentare,  inoltre,  una visura del la CCIAA. 

PER LA CANCELLAZIONE DAL RUOLO  

1. Denuncia di  cessazione su modulo prestampato o comunicazione scr i tta.  

Si  intende per cessazione la formale denuncia di  d isdetta dal l 'occupazione dei local i  a 

seguito di  emigrazione, decesso del contr ibuente,  trasfer imento di  una persona presso un 

nucleo famil iare già contr ibuente o indisponibi l i tà di  local i  tenuti  a disposiz ione. 

Non sono r i tenute val ide al  f ine del la cessazione le denunce anagraf iche del cambio di  



residenza, né le denunce comunque presentate ad al tr i  uf f ic i  comunal i ,  in osservanza di 

a l tre disposiz ioni.  

PER IL CAMBIAMENTO DI ABITAZIONE ENTRO LA CITTÀ  

I  termini  e i  modi del la denuncia sono gl i  stessi  indicat i  per le nuove occupazioni.  Poiché se 

i l  trasfer imento comporta un aumento di  metratura s i  procederà al recupero del l ' importo 

relat ivo al la di f ferenza, è opportuno ottemperare al l 'obbl igo del la denuncia non appena 

viene effettuato i l  trasfer imento.  

PER VARIAZIONI NELLA METRATURA A SUO TEMPO INDICATA 

1. Denuncia di  var iazione su modulo prestampato 

2. Documentazione in cui s iano indiv iduabi l i  le  variaz ioni  

PER CAMBIO DI INTESTAZIONE (VOLTURA)  

1. Denuncia su modulo prestampato 

2. Le ditte o società potranno presentare,  inoltre,  una visura del la CCIAA. 

PER VARIAZIONE DEL NUMERO DEGLI OCCUPANTI DA 1 A PIÙ PERSONE O VICEVERSA  

Denuncia su modulo prestampato o comunicazione scr i tta.  

 

DENUNCIA TARSU 

Quando s i  ha a disposiz ione un immobi le occorre presentare la dichiarazione di  iscr iz ione. 

Al la stessa maniera,  quando si  lascia un immobi le occorre presentare la dichiarazione di 

cessazione. Se s i  ef fettua un cambio di  abitaz ione occorre presentare entrambe le 

dichiarazioni (cessazione ed iscr iz ione). Le var iazioni al l 'appl icazione del la TARSU 

avvengono tramite istanza, presentata dal  contr ibuente.  

Contestualmente al la var iazione di  domic i l io o al l ' iscr iz ione anagraf ica,  deve essere 

effettuata anche la re lat iva denuncia per la tassa per la raccolta dei r i f iut i  sol idi  urbani 

presso l ’Uf f ic io Tr ibut i .  

Le istanze possono essere: 

  Istanza di pr ima iscr iz ione 

  Istanza di  var iaz ione 

  Istanza di cessazione  

I  contr ibuenti  devono presentare al  Comune di  Off ida,  la denuncia or ig inaria o di  variaz ione 

dei local i  o del le aree tassabi l i  entro i l  20 gennaio  successivo al l ' in iz io del l 'occupazione o 

detenzione o al la modif ica degl i  e lementi  imponibi l i .  

In mancanza di  var iazioni,  la denuncia vale anche per gl i  anni  successivi .  

Le denunce or iginar ie,  d i  var iaz ione o di  cessazione devono essere presentate su modul i  

apposit i  messi  a disposiz ione dal Comune, o anche in carta sempl ice. 

TERMINE DI PRESENTAZIONE ISTANZA PER CESSAZIONE:  

L 'art. 64 del D.Lgs. 507/93  prevede l 'onere a car ico del  contr ibuente di  comunicare la 

cessazione del l 'occupazione dei local i .  

In caso di  mancata presentaz ione del la denuncia nel corso del l 'anno di cessazione, 

(CESSAZIONE TARDIVA) i l  tr ibuto non è dovuto per gl i  anni  successiv i  se l 'utente che ha 



prodotto denuncia di  cessazione dimostr i  di  non aver cont inuato l 'occupazione ovvero se la 

tassa s ia stata pagata dal  subentrante.  

Documenti per le denunce di cessazioni tardive:  

 Dichiaraz ione del  propr ietar io del l ' immobi le o del l 'amministratore attestante la data di  

r i lascio dei locale.  

  Copia del le ul t ime bol lette del l '  energia e lettr ica o del gas metano. 

  Comunicazione di cessione del  fabbr icato. 

  Copia del  contratto di  compravendita.  

  Disdetta del contratto di  aff i t to.  

 

ISTANZA DI PRIMA ISCRIZIONE 

I l  c i ttadino ha l 'obbl igo di autodenunciars i  per l 'occupazione del nuovo immobi le.  

Per pr ima iscr iz ione s i  intende la denuncia or ig inar ia da parte di  un utente non ancora 

iscr i tto a ruolo che occupi  per la pr ima volta un immobi le.  

TERMINE DI PRESENTAZIONE: 

I l  c i ttadino è tenuto a presentare la denuncia or ig inar ia,  entro i l  20 Gennaio  successivo 

al l ' in iz io del l 'occupazione o detenzione del l ' immobi le.  i l  contr ibuente che diment ica di  

assolvere questa incombenza o presenta una denuncia incompleta o infedele è soggetto 

al l 'appl icazione, da parte del comune di una soprattassa par i  f ino al  50% del tr ibuto evaso o 

ad avviso d'accertamento da parte del l 'ente impositore. 

DECORRENZA:  
La denuncia diventa effet t iva dal  pr imo giorno del  b imestre solare successivo al la data di  

occupazione o detenzione del l ’ immobi le.   
COME EFFETTUARE LA DENUNCIA: 

La denuncia può essere effettuata direttamente agl i  sporte l l i  de l l ’Uff ic io Tr ibuti .  I l  personale 

comunale eseguirà,direttamente,   la transazione al computer con i  dat i  ident i f icat ivi  del  

soggetto passivo che deve  controf irmare la stessa. 

I l  Comune può esigere l ’es ibiz ione, da parte del contr ibuente, del la p lanimetr ia per 

accertare l ’effett iva superf ic ie dei local i  oggetto del la denuncia e/o quant’a ltro r i t iene 

necessario al  f ine del l ’emiss ione del ruolo   

COME VIENE CALCOLATA LA TASSA: 
L' importo del la tassa var ia in base al la superf ic ie e al l 'uso cui  l ' immobi le è dest inato. A 

seconda del la categor ia è appl icata una diversa tar i f fa al  metro quadrato. Al la tar i f fa (al  metro 

quadrato) vanno aggiunte le addiz ional i  erar ia l i  del  10% e quel le provincial i  de l 5%.  Le tar i f fe 

var iano in funzione del la dest inaz ione d'uso. Per consultare le tar i f fe per t ipologia di  categoria,  

v is i tare la pagina relat iva.  Al f ine del la determinazione del la tassa, devono essere prese in 

consideraz ione le superf ic i  dei  local i  e del le aree comunque coperte, comprese le tettoie e 

s imi l i .  Le superf ic i  tassabi l i  de i local i  ed aree sono calcolate in base al la superf ic ie netta di  

calpest io,  espressa in metr i  quadrat i  ed arrotondata al  metro quadrato super iore.  L ’uff ic io 

r imane a disposiz ione del contr ibuente per ogni altro chiar imento.  



 

ISTANZA DI VARIAZIONE 

Per denuncia di  var iazione s i  intende i l  mutamento degl i  e lement i  d i  tassabi l i tà.  

La var iaz ione può r iguardare:   

•  un cambio di  abi tazione  

•  una vol tura  

•  una rett i f ica  

TERMINE DI PRESENTAZIONE: 

I l  c i ttadino è tenuto a presentare la denuncia di var iazione, entro i l  20 Gennaio  successivo 

al l ' in iz io del l 'occupazione o detenzione del l ' immobi le.  Le denunce vanno dichiarate 

direttamente agl i  sporte l l i  de l l ’uff ic io tr ibut i  o inviat i  a l  protocol lo del Comune e devono 

contenere tutt i  i  dat i  identi f icat ivi  del soggetto passivo del l ’ imposta  

COME EFFETTUARE LA DENUNCIA:  

La denuncia va ef fettuata direttamente agl i  sportel l i  del l ’Uff ic io Tr ibut i  oppure scar icando i  

modul i  dal  s ito web www.comune.off ida.ap. it  e presentadol i  poi  a l  Comune di Off ida (anche 

per posta,  e-mai l ,  fax).  

 

ISTANZA DI CESSAZIONE 

Le istanze di  cessazione r iguardano: 

La venuta meno del  soggetto passivo del la tassa 

I l  non ut i l izzo degl i  immobi l i .  I l  contr ibuente o gl i  eredi hanno l ’obbl igo di autodenunciare 

la r ichiesta di  cancel lazione non appena si  ver i f icano gl i  event i  che comportano la 

cessazione del l ’obbl igo da parte del  soggetto passivo:  

I  local i  vuot i  o sf i tt i  sono esclus i  dal la tassa solo se sono pr ivi  d i  utenze.  

le unità immobi l iar i  d ichiarate inagibi l i  o inabitabi l i  sono esc lusi  l imitatamente al  periodo di 

cert i f icaz ione di  in iz io e f ine lavor i  r i lasc iata dal tecnico o dal l ’ impresa.  

  Bisogna dimostrare l ’e f fett ivo abbandono dei  local i  e che nessuno dei restanti  componenti  

i l  nucleo occupi  l ’ immobi le in oggetto;  

  Nel   caso di  istanze di  cessazione per inagibi l i tà del l ’ immobi le o per cambio di abitazione 

bisognerà dichiarare la nuova residenza e, per quest ’ul t ima, i l  contr ibuente a ruolo per la 

tassa.    

COME EFFETTUARE LA DENUNCIA:  

La denuncia va effettuata direttamente agl i  sportel l i  del l ’Uff ic io Tr ibut i .  I l  personale 

comunale eseguirà,direttamente,   la transazione al computer con i  dat i  ident i f icat ivi  del  

soggetto passivo.  

A corredo del l ' istanza di  cessazione va presentata anche la re lat iva documentazione 

probante: 

  Dichiaraz ione del propr ietar io del l ' immobi le o del l 'amministratore attestante la data di  

r i lascio del l ’ immobi le;  

  Copia del le ul t ime bol lette del l '  energia e lettr ica o del gas metano. 



  Comunicazione di cessione del  fabbr icato. 

  Copia del  contratto di  compravendita.  

  Disdetta del contratto di  aff i t to con re lat iva r icevuta.  

 


